
DISPOSICIONS GENERALS

DEPARTAMENT DE TERRITORI, HABITATGE I TRANSICIÓ ECOLÒGICA

Edicte de 8 d'octubre de 2025, sobre un acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Girona referent al
municipi de Figueres

La Comissió Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessió de 30 de juliol de 2025, va adoptar, entre d'altres,
l'acord següent:

Exp.: 2024 / 085453 / G

Modificació número 1 del POUM en diferents àmbits de la ciutat, al terme municipal de Figueres

Vist l'informe proposta dels Serveis Tècnics i d'acord amb les consideracions efectuades, aquesta Comissió
acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificació número 1 del POUM en diferents àmbits de la ciutat, al municipi de
Figueres, promoguda i tramesa per Ajuntament de Figueres.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanístiques corresponents en el DOGC a l'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica l'article 106 del Text refós de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a l'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposició administrativa de caràcter general, es pot interposar
recurs contenciós administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la seva notificació o la publicació al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comú i de les administracions públiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions públiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendrà rebutjat si, dins el mes següent a la recepció, no és
contestat. En aquest supòsit, el termini de dos mesos per a la interposició del recurs contenciós administratiu
es comptarà de l'endemà del dia en què es rebi la comunicació de l'acord exprés o del dia en què s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informació de l'expedient

L'expedient restarà, per a la consulta i informació que preveu l'article 107 del Text refós de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanístic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refós esmentat.

S'inclou, a continuació, l'enllaç al Registre de planejament urbanístic de Catalunya que permet la consulta
telemàtica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanístic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposició addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del DOGC, i l'article 103.3 del Text refós de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer:

http://dtes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2024/85453/G&set-locale=ca
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La consulta de l'expedient administratiu es podrà fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Girona, 8 d'octubre de 2025

Sònia Bofarull i Serrat

Secretària de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Girona

Annex

Normes urbanístiques de Modificació número 1 del POUM en diferents àmbits de la ciutat, de Figueres.

(Vegeu la imatge al final del document)
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Annex 
Normes urbanístiques de la modificació número 1 del POUM en diferents àmbits de la ciutat del 
municipi de Figueres 
 
Article 22. Àrees de Tanteig i retracte 
1. Als efectes de constituir o incrementar el patrimoni públic de sòl i d'habitatge i de facilitar 
el compliment dels seus objectius, l’Ajuntament podrà delimitar àrees en les quals les 
transmissions oneroses queden subjectes a l'exercici dels drets de tanteig i retracte, que 
correspon al mateix ajuntament, a les entitats urbanístiques especials o a l'administració actuant.  
2. La delimitació d’aquestes àrees requerirà d’un projecte de delimitació que es regirà 
segons allò establert per la legislació urbanística vigent. 
 
Article 53. Assignació d’usos 
1. Els usos admesos en el sistema d’equipaments comunitaris són els següents: 
SEa - Administratiu – Institucional - Seguretat 
SEd - Docent – educatiu 
SEe - Esportiu 
SEc - Cultural - social - religiós 
SEf – Funerari - cementiri 
SEs - Sanitari – assistencial – residencial colꞏlectiu 
SEad - Allotjament dotacional 
SE - sense ús determinat 
 
2. Són usos compatibles als principals aquells directament vinculats a l’ús dominant i amb la 
funció concreta de l’equipament, així com els serveis tècnics i ambientals al servei del propi 
edifici i de altres equipaments propers. 
 
3. En el cas que el Pla no assigni expressament un tipus d’ús dels esmentats a l’anterior punt, 
o s’hagi de modificar o precisar l’ús, l’assignació d’usos es realitzarà mitjançant la redacció d’un 
Pla Especial Urbanístic. 
 
4.Per a la modificació del tipus d’ús, el Pla Especial Urbanístic a redactar haurà de justificar que 
aquest canvi no comporta la creació de dèficits urbanístics de caràcter local o municipal. 
 
5. Es distingeixen els equipaments privats en els plànols d’ordenació afegint (p) a la seva clau 
urbanística corresponent. Es tracta d’usos i edificacions inequívocament destinades al seu 
servei com a equipament (escoles, centres sanitaris,...) que són de titularitat privada. 
 
6. En els terrenys qualificats d’equipaments es permetrà, tant en sòl com en subsòl, l'activitat 
d'aparcament, com a ús urbanístic compatible, sempre i quan no s’afecti la funció de 
l'equipament que es desenvolupi. Mentre no entri en funcionament l’equipament es permetrà 
igualment l’activitat d’aparcament. D’acord amb les condicions establertes en aquestes Normes 
el subsòl del sòl de titularitat pública podrà ser susceptible de concessió administrativa o dret de 
superfície per als usos permesos. La utilització del subsòl per a usos diferents al d’aparcament 
restarà sotmesa al que disposi el planejament o el projecte. 
 
7. El Castell de Sant Ferran es troba subjecte a les limitacions que disposa el decret 220/1959, 
declarat com a Bé d’Interès Cultural, compta amb una zona de seguretat assenyalada, sota la 
denominació de “zona polèmica exterior” 
 
8. Condicions d’edificació 
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a. L’edificació dels sòls d’aquest sistema s’ajustarà, pel que fa referència als equipaments de 
titularitat pública i privada, a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge i 
les condicions ambientals i a la integració de l’àrea en què s’ubiqui. 
 
b. La tipologia de les parcelꞏles qualificades com a equipament serà la de volumetria específica 
i, a manca de detall en el plànols d’ordenació del sòl urbà, el coeficient d’edificabilitat neta serà 
1,50 m²st/m²sòl, i l’alçada màxima corresponent a PB+3. El projecte constructiu justificarà la 
integració paisatgística amb l’entorn. 
 
c. En sòl urbà consolidat, regirà el tipus d’ordenació de la zona que envolta l’emplaçament de 
l’equipament, entenent com tal, o be la que forma part de la illa on s’ubica o be la que afronta 
directament amb l’equipament, i s’aplicaran les mateixes intensitats i condicions d’edificació, tret 
que raonablement hagin de ser diferents, cas en el qual s’haurà de formular un pla especial 
urbanístic. 
En els equipaments existents, es podrà mantenir la volumetria en cas de substitució pel mateix 
o per un altre ús dotacional. 
 
d. En sòl urbanitzable i en sòl urbà no consolidat regiran les condicions d’edificació que 
s’estableixin en els corresponents instruments de planejament. 
En el cas d’un equipament existent situat dins l’àmbit d’un Pla Especial o de un Pla de Millora 
Urbana encara no redactat o d’un equipament existent no inclòs en l’àmbit d’un Pla derivat, es 
permet la seva ampliació fins el 20% del seu volum actual si aquesta és justificada per motius 
funcionals de l’equipament. 
 
e. En sòl no urbanitzable, els sòls qualificats d’equipaments podran ser objecte d’edificació i/o 
ampliació de l’existent, prèvia ordenació per mitjà d’un Pla Especial urbanístic, que determini 
destinació, usos i ordenació física, emplaçament dels volums, ocupació, alçàries i separació de 
les edificacions veïnes, sistematització dels espais lliures i accés. 
 
f. L'equipament municipal corresponent a l'antiga guarderia Ramon Reig, qualificat com a tal en 
les sèries de plànols 03 i 06, admet les activitats colꞏlectives de caràcter cultural, assistencial, 
d'educació en el lleure i esbarjo, així com les d'allotjament directament vinculades a l'ús principal, 
que justificadament s'hagin d'implantar fora de la trama urbana. 
En aquest cas s'admeten les obres de rehabilitació de l'edificació existent i les d'ampliació, sense 
que les edificacions superin una alçada màxima de 4 m corresponent a planta baixa, una 
ocupació màxima del 25%, i estiguin degudament integrades en l'entorn rural on s’ubiquen. 
 
g. D’acord amb el que disposa el Decret 297/1997, de 25 de novembre, pel qual s’aprova el 
Reglament de policia sanitària mortuòria, al voltant dels cementiris s’estableix una franja de 
protecció de 25 metres lliure de qualsevol tipus de nova construcció. A partir d’aquesta primera 
zona s’estableix una segona franja de 225 metres en la qual s’hi podran autoritzar les 
instalꞏlacions de caràcter industrial, els serveis tècnics, els equipaments comunitaris, els 
habitatges unifamiliars i les explotacions agropecuàries, d’acord amb l’article 39.2 d’aquest 
Reglament. Les edificacions destinades a habitatges plurifamiliars s’admetran a partir de 50 
metres del cementiri d’acord amb l’article 41.1 del mateix Reglament. 
 
h. L’equipament públic situat en sòl no urbanitzable, a l’entorn del Centre Penitenciari Puig de 
les Basses, zonificat com a N3c/SEa es defineix com a espai lliure encara que formant part de 
la finca, està lliure de les edificacions principals, amb la voluntat de preservar en el perímetre 
del Centre Penitenciari el màxim de zona natural. Tanmateix, aquest espai podrà contenir totes 
aquelles infraestructures i serveis necessaris per al bon funcionament del centre penitenciari 
com ara:  
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• Vials d’accés, vials per a la seguretat i la funcionalitat del centre penitenciari. 
• Aparcaments a l’aire lliure. 
• Instalꞏlacions relacionades amb l’equipament: 
- Xarxes de subministrament (subterrànies) o de sanejament. 
- Seguretat. 
• Construccions auxiliars associades als usos descrits: 
- Tanques. 
-  Altres. 
En aquesta zona es preserva, en la mesura del possible, la vegetació i la morfologia del terreny 
original. Quan, per motiu de la implantació dels elements descrits, s’ha alterat la naturalesa de 
la zona, s’ha vetllat per la reforestació, la replantació, i la revegetació, amb espècies autòctones. 
Cal respectar les construccions amb pedra seca, pròpies del territori. 
En la mesura del possible, s’ha vetllat per crear una barrera visual enfront de les cares sud i est 
del centre penitenciari, per tal d’alleujar l’impacte visual des de les zones de la Plana i del Castell. 
El futur desenvolupament dels usos auxiliars a l’equipament penitenciari s’haurà de preveure 
amb les superfícies mínimes imprescindibles per a la seva funcionalitat, en compacitat amb 
l’equipament existent i minimitzant els moviments de terres i canvis orogràfics, sent el més adient 
el seu possible establiment en l’espai lliure comprès entre l’equipament i  la via del tren d’alta 
velocitat. 
 
Article 55.  Servituds aeronàutiques 
1.Normativa aplicable y criteris de referència. 
- Servituds aeronàutiques establertes conforme la “Ley 48/60, de 21 de julio (BOE 176, de 23 
de julio) sobre Navegación Aérea. 
 
- DA 2a del Reial Decret 2591/1998, de 4 de desembre, sobre l’Ordenació dels Aeroports 
d’Interès General i la seva Zona de Servei, en execució d’allò establert per l’article 166 de la Llei 
13/1996, de 30 de desembre, de Mesures Fiscals, Administratives i de l’Ordre Social. 
 
- Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronáuticas 
de protección de la navegación aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de 
diciembre, sobre la ordenación de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en 
ejecución de lo dispuesto por el artículo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas 
Fiscales, Administrativas y del Orden Social (BOE núm, 131, de 2 de junio de 2023)” o normativa 
que el substitueixi. 
 
- Real Decreto 520/2023 de 13 de junio, por el que se modifican las servidumbres aeronáuticas 
del aeropuerto de Girona (Girona) o normativa que el substitueixi. 
 
- Resolución de 14 de octubre de 2024, de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, de exención 
a la solicitud de acuerdo previo en materia de servidumbres aeronáuticas del aeropuerto de 
Girona. ( BOE núm. 266 de data 4 de noviembre de 2024). 
 
- Resolución de 29 de enero de 2025, del Director General de Aviación Civil por la que se exime 
a determinados municipios afectados por el Plan Director del Aeropuerto de Girona-Costa Brava 
del informe de la Dirección General de Aviación Civil previsto en la disposición adicional segunda 
del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre. 
 
2.Afeccions sobre el territori  
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Part del terme municipal de Figueres es troba inclòs en les zones de servituds aeronàutiques 
corresponents a l’aeroport de Girona. En els plànols d’ordenació del POUM es representen les 
línies de nivell de les superfícies limitadores de les Servituds Aeronàutiques de l’Aeroport de 
Girona que afecten al municipi, les quals determinen les altures que no pot sobrepassar cap 
construcció (inclosos tots els seus elements como antenes, parallamps, xemeneies, equips 
d’aire condicionat, caixes d’ascensors, rètols, acabats decoratius, etc.), modificacions del terreny 
o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors, incloses les pales, rètols, etc), així com el gàlib de 
vialitat o via de ferrocarril.  
 
3.Normativa sobre autoritzacions en matèria de servituds aeronàutiques  
 
De conformitat amb el que estableix la Resolució de 14 d’octubre de 2024, de l’Agència 
Estatal de Seguretat Aèria (AESA), d’exempció a la solꞏlicitud d’acord previ en matèria de 
servituds aeronàutiques de l’aeroport de Girona. (publicada en el BOE 266, de 4 de 
novembre de 2024), es concedeix l’exempció de solꞏlicitud d’acord previ d’autorització a 
l’execució de construccions, instalꞏlacions o plantacions en tot el territori de Figueres, llevat 
dels següents supòsits en què caldrà solꞏlicitar i obtenir l’acord previ d’autorització d’AESA: 
- Quan l’alçada màxima de les construccions, instalꞏlacions o plantacions excedeixi de 45 
metres sobre el terreny o aigua circumdant, inclosos tots els seus elements o qualsevol 
afegit sobre les mateixes. 
- Les instalꞏlacions que per llur naturalesa puguin constituir un risc per la seguretat de les 
operacions de les aeronaus, tals com: focus d’atracció de fauna (basses d’aigua, fosses 
de purins, abocadors, etc), instalꞏlacions que generin fums o pols (xemeneies industrials, 
plantes industrials, etc) o instalꞏlacions que produeixen enlluernament (en general, plantes 
solars, exceptuant les d’ús domèstic).  
 
Es modifica l’apartat 1 de l’article 77 de les normes urbanístiques del POUM, quedant la 
resta de l’article inalterat: 
 
Article 77. Classificació segons la funció urbanística: usos específics 
Els usos específics són aquells que el Pla estableix específicament per a les zones i sistemes 
en què es qualifica el sòl urbà, urbanitzable i no urbanitzable: 
1. Ús d'habitatge: És el que correspon a aquells edificis destinats a habitatge o residència 
familiar. S'estableixen les categories següents: 
1.1. Unihabitatge: es refereix als allotjaments destinats a acollir una llar o família. 
L’unihabitatge tindrà lloc dins d’un edifici aïllat o integrat a la trama urbana, que disposa d’un 
accés independent i exclusiu amb l’exterior. 
1.2. Bihabitatge: es refereix a un edifici que inclou dos habitatges amb accés independent a 
través d’una zona comuna. 
1.3. Plurihabitatge: es refereix a un edifici que inclou més de dos habitatges. El plurihabitatge 
no comprèn els hotels apartaments ni cap ús subsumible en l’ús hoteler. 
1.4. Habitatge rural: es refereix a un habitatge familiar, associat a les activitats permeses al sòl 
no urbanitzable en el qual està ubicat. 
1.5. Es contempla l’activitat d’habitatge d’ús turístic, amb un màxim del 10% dels habitatges 
existents a la ciutat, sempre i quan no es superi el nombre de 10 habitatges turístics per cada 
100 habitants i el de llar compartida com a usos permesos, en els termes regulats a la normativa 
sectorial aplicable (Decret 75/2020, de 4 d’agost, de turisme de Catalunya, o norma que el 
substitueixi) i el Decret Llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el règim 
urbanístic dels habitatges d’ús turístic. Amb els següents requisits i limitacions: 
a. En sòl urbà: a totes les zones on l’ús principal sigui l’habitatge. 
b. En sòl no urbanitzable: a totes les zones on aquest ús estigui expressament previst (ús 
condicionat), i amb les condicions que s’hi estableixin. 
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c. Per al càlcul del compliment dels paràmetres establerts, es considerarà el percentatge 
d’establiments d’habitatge d’ús turístic respecte la població del municipi en el moment de la 
solꞏlicitud d’acord amb la publicació anual de l’INE. I pel que respecta al percentatge sobre el 
número d’habitatges existents a la ciutat, es prendrà com a xifra inicial d’habitatges existents a 
la ciutat, la de 20.937 habitatges, que és la consta en la Memòria d’informació urbanística de 
POUM, aquesta xifra serà actualitzada anualment amb les altes (primeres ocupacions) i les 
baixes (enderrocs) que s’hagin comunicat i/o atorgat en l’any immediatament anterior, aquest 
càlcul serà informat pels serveis tècnics municipals, la xifra resultant, als efectes d’aquest article, 
serà aprovada per l’òrgan competent municipal, i es donarà publicitat de la mateixa en el portal 
de transparència de l’Ajuntament de Figueres. 
d. Les llicències urbanístiques d'habitatges d'ús turístic tenen una limitació temporal de cinc 
anys, prorrogables de manera expressa per l’Ajuntament de Figueres per períodes d'igual 
durada. Per atorgar la pròrroga caldrà que es continuïn acomplint els requisits i limitacions 
establerts en el present article, i que la solꞏlicitud es presenti en el Registre general abans de la 
finalització de la durada inicial o de les seves pròrrogues. 
e. En el cas dels habitatges sotmesos al règim de propietat horitzontal, certificació expedida 
per l’Administrador o Representant Legal de la Comunitat que acrediti que l’activitat d’habitatge 
d’ús turístic no està prohibida o limitada pels estatuts o acords formals de la Comunitat de 
Propietaris.  
 
(...)  
Article 125. Condicions per a la redacció dels plans parcials urbanístics 
1. El contingut i determinacions de cada sector s’estructura en base als següents apartats: 
 
a. Àmbit: L’àmbit delimitat podrà ser ajustat en la mateixa tramitació del Pla Parcial dintre 
dels límits que es preveuen en aquestes Normes Urbanístiques, respecte a la major precisió. 
b. Objectius: Defineixen genèricament els objectius que han de servir per desenvolupar el 
pla parcial així com les determinacions principals respecte el destí de les cessions de sistemes 
urbanístics d’espais lliures i d’equipament. 
c. Condicions d’ordenació, edificació i ús: 
 Es descriuen les condicions de desenvolupament de cada sector. 
 Les quantificacions del sòl privat tenen caràcter de màxim i les del sòl públic tindran 
caràcter de mínims. 
d. Cessions: 
  Cessió de sòl amb aprofitament urbanístic que es fixa en el sòl corresponent al 10 o al 
15%, segons correspongui, de l’aprofitament urbanístic del sector, o aquell altre percentatge 
legalment establert. 
 Les cessions corresponents a sòls destinats a sistemes s’assenyalen a cada fitxa, sense 
perjudici de les cessions mínimes previstes per la legislació urbanística vigent. 
e. Condicions de desenvolupament: sistema d’actuació, pla d’etapes, planejament a redactar, i 
condicions a complir pel seu desenvolupament 
 
2. Les normes bàsiques per al desenvolupament dels sectors que no podran ser alterades pel 
Pla parcial urbanístic, són les següents: 
  
a. L’àmbit del sector de desenvolupament mitjançant Pla parcial urbanístic, sens perjudici 
dels ajustos que 
b. procedeixin d’acord amb allò establert a les presents Normes. 
c. b. Els objectius i les condicions que caracteritzen cada sector. 
d. c. Aquells elements de l’estructura viària i l’emplaçament dels sistemes urbanístics públics 
que s’estableix que tenen caràcter vinculant, sens perjudici dels ajustos que es puguin introduir 
en el corresponent pla parcial. 

DL B 38014-2007ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc

Núm. 9520 - 15.10.20257/10 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

CVE-DOGC-A-25281081-2025



e. Els percentatges mínims de cessió de sòl destinats a sòl públic (sistemes) excepte pel 
que fa al percentatge destinat a sistema viari, que en tot cas serà l’adequat a l’ordenació, 
respectant no obstant els mínims grafiats en els plànols d’ordenació. 
f. L’índex d’edificabilitat bruta, densitat màxima, la reserva d’habitatges de protecció 
publica, i l’ús global del sector. 
 
3. Els plans parcials urbanístics poden ser objecte de desenvolupament per subsectors 
sempre que es compleixin les condicions establertes a la legislació urbanística vigent. 
 
4. Amb caràcter previ al desenvolupament dels sectors urbanitzables SUD 3 (Cendrassos 
Nord) i SUD 7 (Ronda Nord)  es redactaran dos Plans especials urbanístics d’iniciativa publica 
per a delimitar i definir les característiques del sistema viari i les solucions constructives de les 
afectacions del risc d'inundabilitat, del tram de la ronda perimetral de Figueres (Ronda Nord) 
comprès entre l'Avinguda Perpinyà i el tram urbà de la carretera C-260, als efectes de concretar 
el traçat i característiques d’aquesta via, d’avaluar els costos d’execució i per establir les 
formules de desenvolupament i finançament. Aquests Plans Especials resten definits com a 
Ronda Nord 1 que inclou el traçat entre N-260 i C-252 i Ronda Nord 2 que inclou el traçat entre 
la C-252 i l’Avinguda Perpinyà. Aquests Plans Especials s’hauran de sotmetre a avaluació 
ambiental estratègica simplificada. 
 

SUD 3 Pla Parcial Urbanístic Els Cendrassos nord 
SUD Sòl urbanitzable delimitat  

 

SUD Sòl urbanitzable delimitat  
   

 
Objectiu: * Compleció de la vora nord del nucli urbà de Figueres.  

* Fer efectiva la construcció de la Ronda Nord per a tancar l'anell viari perimetral de la ciutat.  
* Millora de la qualitat ambiental: permeabilitat del nucli vers els espais exteriors.  
* Millora de la mobilitat general de la ciutat  
* Política d'habitatge: reserva per a habitatges de protecció pública. 

 
Paràmetres generals       

        
 Àmbit   112.942,71 m²s    
        
 C.E.B.   0,65 m²st/m²s    
        
 Sostre màxim   73.412,76 m²st    
       
 Nombre màxim d'habitatges  45,00 hab/Ha  508 viv 
       

 Usos principals  Plurihabitatge   

 Usos compatibles  Comercial / Terciari   

        
        

Superficies d'ordenació       

       
Sistemes urbanístics [superfície mínima]  54.212,50 m²s  48,00%

 (SV) Espais lliures  15.811,98 m²s  14,00%

 (SE) Equipaments comunitaris  15.811,98 m²s  14,00%

 (SH) Hidràulic  0,00 m²s  0,00%

 (SX) Viari  22.588,54 m²s  20,00%

 (SXc) Viari cívic  0,00 m²s  0,00%
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Zones A definir pel PPU [superfície màxima]  58.730,21 m²s  52,00%

 (R4) Ordenació volumètrica      

        
       

Distribució de sostre       
 

Sostre residencial 

     

 HRLL 35.238,13 m²st  60,00% 210 viv

   HP genèric 23.492,08 m²st  40,00% 298 viv
 Sostre activitats econòmiques  14.682,55 m²st  20,00%  
         
  1,25 m²st/m²s  edif. neta mitjana 
   

Sistema d'actuació: compensació bàsica (prioritari, malgrat que el PPU pot establir altres sistemes) 

Condicions i observacions:   
a. Cessió i urbanització dels sistemes de l'àmbit. L'administració pública participarà en el 50% del cost de la ronda nord. 
b. Cessió del 10% de l'aprofitament urbanístic de l'àmbit. 
c. Desenvolupament: Pla parcial urbanístic / Projecte d'urbanització / Projecte de reparcel·lació.  
d. Participació en les despeses de la mobilitat d'acord amb l'EAMG del POUM.  
e. Els sistemes que tenen consideració de normatius es grafien en línia continua als plànols d'ordenació. La situació dels sistemes 

locals es definirà al Pla Parcial, garantint la reserva mínima d'acord amb el TRLU.  
f. Es destinarà un mínim del 20% del sostre potencial a activitats econòmiques.  
g. El sector està supeditat a les despeses de millora del risc d'inundabilitat del Manol i Galligans DEL DRENATGE DE LA CONCA 

NORD RIERA Galligans (actuacions [gA.1], [gA.2] i [gA.3]). 
h. El seu desenvolupament resta condicionat a la redacció d’un Pla Especial que defineixi el traçat de la Ronda Nord 2, les 

solucions hidràuliques i el trobament amb el sòl no urbanitzable.  
i. Caldrà donar resposta a les mesures de protecció ambiental recollides en l’EAE per a aquest sector o bé justificar que l’adopció 

d’altres mesures permet garantir la minimització dels impactes ambientals del sector 
 

j.  
SUD 7 Pla Parcial Urbanístic Ronda Nord 

SUD Sòl urbanitzable delimitat  

   
 

 
Objectiu: * Compleció de la vora nord-est del nucli urbà de Figueres.  

* Fer efectiva la construcció de la Ronda Nord per a tancar l'anell viari perimetral de la ciutat.  
* Millora de la qualitat ambiental: permeabilitat del nucli vers els espais exteriors.  
* Millora de la mobilitat general de la ciutat  
* Política d'habitatge: reserva per a habitatges de protecció pública. 

 
Paràmetres generals       

        
 Àmbit   88.624,31 m²s    
        
 C.E.B.   0,60 m²st/m²s    
        
 Sostre màxim   53.174,59 m²st    
       
 Nombre màxim d'habitatges  40,00 hab/Ha  354 viv 
       

 Usos principals  Plurihabitatge   

 Usos compatibles  Comercial / Terciari   

        
        

Superficies d'ordenació       
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Sistemes urbanístics [superfície mínima]  41.653,43 m²s  47,00%

 (SV) Espais lliures  10.634,92 m²s  12,00%

 (SE) Equipaments comunitaris  10.634,92 m²s  12,00%

 (SH) Hidràulic  4.431,22 m²s  5,00%

 (SX) Viari  15.952,38 m²s  18,00%

 (SXc) Viari cívic  0,00 m²s  0,00%

       
Zones A definir pel PPU [superfície màxima]  46.970,88 m²s  53,00%

 (R4) Ordenació volumètrica      
        
       

Distribució de sostre       
 

Sostre residencial 

     

 HRLL 31.638,88 m²st  70,00% 204 viv

   HP genèric 13.559,52 m²st  30,00% 151 viv
 Sostre activitats econòmiques  7.976,19 m²st  15,00%  
         
  1,13 m²st/m²s  edif. neta mitjana 
   

Sistema d'actuació: compensació bàsica (prioritari, malgrat que el PPU pot establir altres sistemes) 

Condicions i observacions:   
a. Cessió i urbanització dels sistemes de l'àmbit. L'administració pública participarà en el 50% del cost de la Ronda nord. 
b. Cessió del 10% de l'aprofitament urbanístic de l'àmbit. 
c. Desenvolupament: Pla parcial urbanístic / Projecte d'urbanització / Projecte de reparcel·lació.  
d. Participació en les despeses de la mobilitat d'acord amb l'EAMG del POUM.  
e. Es destinarà un mínim del 15% del sostre potencial a activitats econòmiques.  
f. El sector està supeditat a les despeses de millora del risc d'inundabilitat DEL DRENATGE DE LA CONCA NORD RIERA 

Galligans (actuacions [gA.1] i [gA.4]).  
g. El seu desenvolupament resta condicionat a la redacció d’un Pla Especial que defineixi el traçat de la Ronda Nord 1, les 

solucions hidràuliques i el trobament amb el sòl no urbanitzable. 
h. Resolució de la continuïtat del camí de Caboques i del camí de la Font del Soc. 
i.  Es procurarà mantenir al màxim les fileres de xipresos preexistents que configuren el paisatge de l'entorn. 
j.  Caldrà donar resposta a les mesures de protecció ambiental recollides en l’EAE per a aquest sector o bé justificar que 

l’adopció d’altres mesures permet garantir la minimització dels impactes ambientals del sector. 
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